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Riviera dei Fiori - Gemeinde Imperia - Die Rio Orti Residence ist ein Bauprojekt in ruhiger Lage in Imperia, im Stadtteil Caramagna, nur
3 km vom Meer und dem Stadtzentrum von Porto Maurizio entfernt. Alle wichtigen Einrichtungen sind fuRlaufig erreichbar.

Ametis Real Estate Agency bietet vier Erdgeschosswohnungen mit groRen Privatgarten und Tiefgarage zum Verkauf an. Die hellen und
ruhigen Wohnungen genieBen das angenehme Klima Westliguriens. Bei der Planung wurde besonderer Wert auf Nachhaltigkeit
(Energieeffizienzklasse A4 in jeder Einheit) und hochwertige Materialien gelegt.

Teil einer zweigeschossigen Villa (93 m?), an zwei Seiten frei zuganglich, mit einem 64 m? grofen Privatgarten, Loggia und Terrasse,
einem 15 m2 groRen Foyer und einer 23 m? groBen Garage. Das Erdgeschoss umfasst eine Eingangshalle, die in ein Wohnzimmer mit
offener Kuchenzeile, ein Badezimmer und ein Schlafzimmer/Arbeitszimmer fuhrt. Das Obergeschoss besteht aus einem Flur, zwei
Schlafzimmern und einem Badezimmer. Grundrisse und Visualisierungen sind beigefugt.

Aufgrund ihrer GroRe eignet sich diese Wohnung sowohl als Hauptwohnsitz als auch als Zweitwohnsitz.
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Der Zugang zur Wohnanlage erfolgt Uber eine Auffahrt mit motorisiertem Tor und FuBgangertor, zum Untergeschoss der Garagen Uber
eine Rampe vom Wohnbereich aus und zum Erdgeschoss (iber eine Zufahrt zur Wohnanlage auf der Nordseite.

Die Wohnanlage verfligt Gber einen eigenen Brunnen und ein internes Wasserverteilungssystem zur Bewasserung, wobei auller dem
Stromverbrauch der Pumpe keine weiteren Kosten anfallen.

Das Konzept umfasst fiir jede Wohneinheit ein unabhangiges Warmepumpensystem zum Heizen im Winter und zum Kihlen im Sommer
(optional) sowie zur Warmwasserbereitung. Jede Einheit verfiigt (iber eine FuBbodenheizung und optional Gber eine wandmontierte
Split-Klimaanlage (das System ist bereits installiert).

Alle Details hierzu finden sich im technischen Baubericht und den Spezifikationen, die wir lhnen auf Anfrage gerne zur Verfligung
stellen.

Alle den Spezifikationen beigefiigten Einrichtungsvorschlage (Renderings) wurden von AMBIENTI ALBENGA di Arturo Todiere erstellt, der
Ihnen gerne zur Verflgung steht, um gemeinsam die flr lhre Bedlrfnisse am besten geeignete L6sung zu erarbeiten.

Der fur jede Immobilie geforderte Kaufpreis beinhaltet samtliche Arbeitsleistungen, Gerate und Materialien, die erforderlich sind, um die
fertiggestellten, polierten und funktionsfahigen Arbeiten gemaR bewéhrter Praxis und in Ubereinstimmung mit allen Vorschriften und
technischen Losungen zu liefern, die zur Erreichung der Energieeffizienzklasse A4 erforderlich sind.

Der Kauf unterliegt der Mehrwertsteuer in Hohe von 4 % bzw. 10 % des Kaufpreises, je nachdem, ob es sich um den Kauf als Erst- oder
Zweitwohnsitz handelt.

Imperia erfreut sich einer sehr langen Sommersaison; ein Beweis fiir ihr bezauberndes Ambiente das ganze Jahr tGber. Daher wird
Imperia von Il Sole 24 Ore regelmaRig zur Stadt mit dem besten Klima Italiens gekirt. Das milde Klima sorgt zu jeder Jahreszeit fur
einen angenehmen Aufenthalt, und alle Arten von Outdoor-Aktivitaten sind bequem erreichbar - von der Kiste Uber die Higel bis hin zu
den nahegelegenen Bergen.

Die Lage ist wirklich angenehm und entspannend, abseits der Hauptstrafen und dennoch verkehrsginstig gelegen. Die
Autobahnausfahrt A10 Imperia Ovest ist nur 4 km entfernt, der Flughafen Nizza 90 km und der Flughafen Genua 115 km. Zu den
nahegelegenen Sehenswiirdigkeiten zahlen Cervo, ein romantisches mittelalterliches Dorf (15 km), Alassio mit seinen exklusiven
Boutiquen (29 km), Loano mit seinem Einkaufsviertel (54 km), Sanremo mit seinem Casino und Designerladen (25 km) sowie Monte
Carlo, eine Ikone absoluten Prestiges mit Grand Prix und Casino (67 km).

Ametis Agentur seit 1929 Tel. +39 0183 710294 - info@ametis.it - Mobil und WhatsApp +39 370 3506681.
Diese Mitteilung dient lediglich Informationszwecken und stellt keinen Vertragsbestandteil dar.

Zertifizierungen

A4

Details

---> Indirizzo <---: Via Caramagna, 170 ---> CAP <---: 18100

>camere<2 .............................................................................. >bagm<2 .................................................................................

Agenzia Ametis Ettore dal 1929
Via Belgrano 4 - Imperia (IM) - Telefon +39 0183 710294
info@ametis.it - https://www.ametis.it/de
Mwst.Nr. 00776090086



‘Ametis

‘Since 1929 Real Estate

BEA XN
&‘?

P 3
%

Agenzia Ametis Ettore dal 1929
Via Belgrano 4 - Imperia (IM) - Telefon +39 0183 710294
info@ametis.it - https://www.ametis.it/de
Mwst.Nr. 00776090086



Rif. Villa Erica
Caramagna-Lotto C
Appartamenti 2-3
PIAND TERRA

‘Amelis

Since 1929 Real Estate

|
|
RIf. Villa Erica
Caramagna-Lotto C
Appartamenti 2-3
PIANO TERRA
‘Ametis {Ameﬁs
Since 1529 Real Estate Snce 1029 Real Estate
Rif. Villa Erica Rif. Villa Erica
Caramagna-Lotto C Caramagna-Lotto C
Appartamenti 2-3 Appartamenti 2-3
PIANO TERRA PIANO PRIMO
5 5
‘Ametis ‘Ametis
Snoe 1829 Real Estate Since 1829 Real Estate

RIVilla Erica

Caramagna-Lotto C
rtamenti 2-3
PIANO PRIMO

‘Ametis

Snce 1829 Feal Estate

‘Ametis

Srce 1929 Real Estate

Agenzia Ametis Ettore dal 1929
Via Belgrano 4 - Imperia (IM) - Telefon +39 0183 710294
info@ametis.it - https://www.ametis.it/de
Mwst.Nr. 00776090086



Ametis

Since 1929 Real Estate

o s e

Ametis

Since 1929 Real Estate [

Ametis ¢+ :ré

Ametis

Since 1928 Real Estate

Snce 1929 Real Estate !7 é
I
>y
Ametis {Ametis
At Since 1929 Real Estate it rmasso e ey SINCe 1920 Real Estate
] 2] ] =
H i
I 1 C 3 I C 1 2 3
\. T Lt L L1
— ;
e Tyl ™l _ - N LN

Agenzia Ametis Ettore dal 1929
Via Belgrano 4 - Imperia (IM) - Telefon +39 0183 710294
info@ametis.it - https://www.ametis.it/de
Mwst.Nr. 00776090086



La Classe A4 [—
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PERCHE SCEGLIERE UNA CASA IN CLASSE A4 7
- Benassens @ quals della propna casa

- Sicurezza del’ Investimento nel tempa

- Bassl costl dl esercizio

- Rispetio del'smbiente & scel future:

COSA CONTRIBUISCE AL RAGGIUNGIMENTO DELLA CLASSE A4 7
Edificia a minimg fabisogno energetico
* Matensie UIZZAN 50 a%a EMCINZA temica negl lsclament & nalia
castruzione
Impianti fecralogici ad alta efficienza energesica
+ Riscakamento @ pavimento ivemale & produzione acqua calda
sanitaria con sistema pompa o calore reversiole marca Emmeti
+ Raffrescaments estive con spiit intemi (opaionale)
* Impisnto fotovoltaico privaty (opzionaie)

Opere opzionali [

-
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La predsposizione cella stutira n cemenin armato rende possiile
Tinstaliazions. i un ascensons privak dal pieno Garage § Psn prime can
Tamata intareada al pians tera

ata mii
o Homeift) con cabina destinata al traspario di persone e cose rispondente ai
fegge 1386 per bamere La
pisttaforma s adatta 8 %% gi ambienti graze ala easticth sa i termin di
dimensicoi che in termini di Ainfure. Pus essere fomita con struthura metalica
acciaio vernictatn.

Take op da inotre quaiche deba ineama
pur nan stravolgenda la disposizione.

Arrodo

Tulle W prepeste o wrede alegaly al caplelata sano siale seaizzale da
AMBIENTI ALEENGA d Arora Todiere, | quale sara a vosira disposizions per
diare msieme |3 scluzione pi adatta ale vostre ssgenzs
PROPOSTA DY
www.amblentialbenga.com

Ambienti
ol D182 54 *58-"\1:‘0”‘?545)03
ARTURR TOOHERE sl 382 0171539

Opere opzionali

Energia futovoltaics ad uso privato
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Impianta salare folorvohaica privato per Ia produzione di smengia sletirica con -
potanza slutiriea pari 8 3 KA. L3 produsions & eergia eltinca granita da
ferte rinnovalie coprrs bUona pare dei corsumi akaTci dala pomea di
calore.

Limpianto previsto e collegatn alls rete estema. Nel caso incui fa

o anangin 3ia Supariors & GuAlle IALECLANAAMANIE CONBLALA, 18 mananzs
i vanduta sla 195 aSlema, fel ciio I ol L8 produzins sia minge di
quelia necessana fenergia viens acquistata dala rete esiemna.

Climatizzazions estiva

Fomilura ¢ posa In cpera df splll 3 parete marca Emmeti o prmania marca

simiare avente caratieristiche o potenza adeguate ai sngoll ambient da f
reffrigerare. e i
Limpisnio di diswbuione ai singoli ambienti & gid predispcsio @ comprass -

nelle opers implantstiche a capholats. R T

Realzzazione i piscina inerrata con scatola in cemento
ammate. i o i
da concordan con i chanti compatiilents con I noms
del piang regolaore.

Citre al costa dellopera saranno  carca del ciente anche
b sgeie Decnhe per L vandnte paesaggslicn dh
presentare presso gh enti puttlicl competeni
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